ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 4330/13.01.2022
privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Atragere teren in intravilan
pentru construire locuintd P+1E» - municipiul Focsani, zona Vlad Tepes, extravilan, numar
cadastral 60331, T. 92, P. 484/2, 484/1, 484/34, pe terenul in suprafatd de 555 mp

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta ordinara.

Analizand proiectul de hotédrare initiat de domnul Primar Cristi Valentin Misaila, prin care
se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 4330/13.01.2022 privind
documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Atragere teren in intravilan pentru
construire locuinta P+1E» municipiul Focsani, zona Vlad Tepes, extravilan, numar cadastral
60331, T. 92, P. 484/2, 484/1, 484/34, pe terenul in suprafatd de 555 mp, referatul de aprobare al
acestuia inregistrat la nr. 11368/03.02.2022, precum si raportul Directiei arhitectului sef - Serviciul
strategie si  dezvoltare urband - Compartimentul PUG/PUZ/PUD, inregistrat la nr.
11404/03.02.2022;

- avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef, inregistrat sub
nr. 11334/03.02.2022;

- avand in vedere cererile domnului Denciu Stefan, inregistrate la Primaria Municipiului
Focsani sub nr. 124470/15.12.2021 si 1717/06.01.2022;

- vazand avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, aviz

nr. 2 din 31.01.2021 si Certificatul de urbanism nr. 403 din 30.03.2021;

- vazand avizul favorabil al comisiei de urbanism si agriculturd;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala 1in
administratia publica, republicata, cu modificarile ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- in temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,,c” si art. 139 alin. (3), lit €) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr. 4330/13.01.2022 privind
documentatia P.U.Z. «Atragere teren in intravilan pentru construire locuinta P+1E», conform
anexei nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobad atragerea in intravilan a terenului identificat cu numarul cadastral 60331,
T. 92, P.484/2, 484/1, 484/34, in suprafatd de 555 mp.

Art.3. Se aproba Planul Urbanistic Zonal «Atragere teren in intravilan pentru construire
locuintd P+1E», - municipiul Focsani, zona Vlad Tepes, extravilan, numar cadastral 60331, T. 92,
P. 484/2, 484/1, 484/34, pe terenul in suprafatd de 555 mp, conform anexelor nr. 2 (Regulament
Local de Urbanism) si nr. 3 (Reglementari) care fac parte integranta din prezenta hotarare, ce va
avea o durata de valabilitate de 5 ani de la data hotararii.

Art.4. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietdtii, pentru fiecare functiune
propusa, cu respectarea H.C.L. 345/2019 privind normarea numarului minim de locuri de parcare
pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Art.5. Pentru punerea 1n aplicare a reglementarilor conform Anexei 2 (Regulament Local de
Urbanism) si Anexei 3 (Reglementari), initiatorul documentatiei va efectua intreaga procedurd
legald de inregistrare in evidentele cadastrale a reglementarilor aprobate prin documentatia de PUZ
«Atragere teren in intravilan pentru construire locuinta P+1E».

Art.6. Prezenta hotarare va fi comunicatd de catre Serviciul administratie publica locala,
agriculturd, domnilor Denciu Stefan si Denciu Tudorita, Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Vrancea, Serviciului de Impozite si Taxe Locale, Biroului Agricultura,
compartimentelor, birourilor, serviciilor precum si primarului municipiului Focsani, care va asigura
executarea acesteia prin Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
VICTOR DUMITRU

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul general al municipiului Focsani,
MARTA CARMEN GHIUTA

Municipiul Focsani, 31 martie 2022
Nr. 107



ROMANIA ANEXA LA 1Y
JUDETUL VRANCEA  HOTARAREA NR.__ (5

MUNICIPIUL FOCSANI DIN 24227
CONSILIUL LOCAL

Nr. 4330/13.01.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICUL U}
privind documentatia
PLLAN URBANISTIC ZONAL
"ATRAGERFE. TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA P+IE"
Focgani, extravilan, zona Vlad Tepes, T. 92, . 484/2, 484/1, 484/34, numir cadastral 60331,
9742/1/34N - cale de acces, pe terenul in suprafata de 555 mp

Avind in vedere solicitarea ficuti de citre socielatea Global Proiect SRL, in calitate de
elaborator al documentatiei de Plan Urbanistic Zonal "ATRAGERE TEREN iN INTRAVILAN
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E”, beneficiar Denciu Stefan §i Denciu Tudorita, ce
sc va realiza in judeful Vrancea, municipiul Focsani, extravilan, zona Viad Tepes, T. 92, P. 484/2,
484/1, 484/34, numar cadastral 6033 1,9742/1/34N - cale de acces, pe terenul in suprafata de 555
mp, s-a procedat la informarea si consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 270172010, si ale Hotdrérii Consiliului Local nr.
239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare §i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism din
municipiul Focsani.

In vederca executirii lucrarii. P.U.Z. "ATRAGERE TEREN iN INTRAVILAN
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA P+IE” a fost emis Certificatul de Urbanism nr,
403/30.03.2021 de citre Primiria Municipiului Focsani. Dup3 emiterea Avizului de oportunitate
nr. 8 (59507/14.06.2021) din 08.07.2021, s-au solicitat §i s-au obfinut avizele si acordurile
solicitate prin certificatul de urbanism $i prin avizul de oportunitate.

L.a Primaria Municipiului Focsani au fost depuse de ciétre societatea Global Proiect SRL,
(tipul de panou 1) inregistrati la Primaria Municipiului Focsani sub nr, 36268/07.04.2021, cit si
anunful de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta
publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit maj sus (tipul de panou 2), inregistrata sub nr.
73066/27.07.2021. S-a procedat la afisarea la avizierul Primariei municipiului Focsani i s-a
facut publicarea pe website-ul Primariei municipiului Focsani solicitati prin referatele inteme
nr. 37919/12.04.2021 si nr. 73816/29.07.2021. Astfel aceste tipuri de afisaje - la avizier si pe
website - au fost afisate in pericada 14.04.2021 - 14.05.2021 (model panou 1) si 30.07.20271 -
30.08.2021 (model panou 2) adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizim ci ambele
anunfuri-panouri au fost afisate in conformitate cu prevederiie legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea i
consultarea publicului cu privire la existenfa luerarii P.U.Z. prin afisarea a dous panouri
publicitare de tipul panou 1 si panou 2, 1a terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locun vizibile
pe teritoriul zonei studiate: momentul afisajului a fost 07.04.2021 (model 1) si 28.07.2021
(model 2) iar perioada afisarii a fost 07.04.2021 - 01.05.2021 (psnowv 1} si 28.07.2021 -
21.08.2021 (panou 2) adica intr-o duraia de minimum 25 de zile calendaristice.

B-gul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judetul Vrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 238 580; Fax: 0237 216 700;
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSAN!
Directia arhitectuiui gef-Serviciu! strategie si dezvoltare
urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

In perioada 14.04.2021 - 12.01.2022, pe website-ul Primariei Focsani. la su.;iumd
Urbanism, la submenini P.U.Z., a fost postatd lucrarea preliminard denumita P.ULZ
"ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCL‘INTA P+iE™.

Anuniam prin prezentul Raport de informare si censultare a publiculuf cd procesul de
informare $i consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursi toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea publicului.
pentru panou model 1 si 2. Nu au fost inregistrate la sediul Primériei municipiului Focsani
observatii sau obiectiuni cu privire la documentatia men{ionata.

Publicul interesal a avut ocazia sd consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primariei
Municipiului Focgani - Directia Arhitectului Sef ~ Serviciul Strategie si Dezveltare Urbana.

Drept pentru care supunem atenfiei Consiliuiui Local al Municipivlui Focsani -
responsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informarii si Consultdrii
Publicului.

Totodat, fundamentam prin prezentul Raport al Informari si Consultarii Publicului
analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunandu-I spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Cristt Valentin Misatla Marta Carmen Ghiuga
ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George-Dapiel Paduraru-Coban Ramona Ivan

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIFIULUI FOCSANI
MARTA CARMEN GUIUTA
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ROMANIA ANEXA LA Oi
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA NR. /0
MUNICTPIUL FOCSANI DIN -
CONSILIUL LOCAL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. PENTRU << ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTA P+1E »>, MUNICIPIUL FOCSANI, T 92, P 484/2, 484/1, 484/34,
JUDETUL VRANCEA

DISPOZITI1 GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor de pe terenul reglementat prin P.U.Z.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism expliciteaz3 si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului proiect.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat prin Planuri Urbanistice Zonal, se
modifica reglementarile §i conceptia in baza cirora s-a elaborat Planul Urbanistic

Zonal.

2. BAZA LEGALA:

2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal
urmatoarele acte normative:

- Legea nr. 50/1991 cu modificari si completari ulterioare;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/199] republicata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in
2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea
0.G. nr. 43/1997;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;

- Codul Civil;

- H.G.R. 525/1996 modificata pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului nr. 350/2001;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiena si recomadarilor privind mediul de viata al populatie; :




%,

- Planul Urbanistic General al mun. Focsani.
Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii

urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate necesare
atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de
urbanism - permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si

conformarea constructiilor din zona studiata,

3. DOMENIUL DE APLICARE:
3.1. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind

ocuparea terenulul cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale), care
Statueaza - direct sau indirect - utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul mun.
Focsani.
3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si propuneri
peniru zona studiata, care face parte din extravilanu! mun. Focsani, subzona
reglementata pentru agricultura si face parte din categoria de folosinta "arabil".

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind
urmatoarele categorii de interventii:

- reglementare la subzona reglementata pentru agricultura si face parte din
categoria de folosinta "arabil”, pentry incinta in Suprafata de 555.00mp.

Zona studiata are suprafata de 16.000.00 mp, interventiile urbanistice in zona
se refera la realizarea accesului carosabil din Drumul asfaltat , dar si la realizarea

racordurilor si bransamentelor la retelele edilitare existente in zona.
Terenul studiat in prezentul proiect este in suprafata de 555.00 mp si

este situat in extravilanul municipiutui Focsani, T 92, P 484/2, 484/1, 484/34,
Terenul este proprietatea privata a sotilor Denciu Stefan si Denciu Tudorita.
c.v.c autentificat la nr. 1544 din 08.04.2017 si extras de carte funciara nr.
60331. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera Ja mobilarea
acestui teren cu o locuinta cu regim de inaltime P+1E,

4. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR,
EXTRASE DIN REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM:

4.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT:
Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.

In zona studiata, in imediata invecinatate se afla alte mici activitati comerciale
similare sau complementare activitatii propuse dar si alt gen de activitati comerciale,
Solutia arhitecturala propusa va avea ca Scop ca investitia sa aduca un plus zonei si sa

fie in armonie cu vecinatile acesteia.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA

APARAREA INTERESULUI PUBLIC:
5.1. Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind

noile constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute

conform Certificatului de Urbanism nr. 391/29.03.2021 emis de catre Primaria
Municipiului Focsani.




5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisibili P.O.T. sj C.U.T. stabiliti prin prezentu] P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si
completata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei se stabilesc prin P.U.D.,, iar cele aduse regimului de
construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.O.T., C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat
de catre Consiliul Local al Mun., Focsani, conform legislatiei in vigoare.

Procentul de ocupare a terenulyi - P.O.T., trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre
suprafata ocupata la sol (construita) si suprafata terenului considerat. P.O.T. stabilit
pentru o zona este valabil si obligatoriy pentru fiecare parcela (teren) apartinatoare
zonel. Practic, P.O.T. arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta
spatii libere si plantate. Prin utilizarea Judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia
sub aspectul spatiilor libere si plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate s; suprafata terenului considerat) mentionate pentru
fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie

de parcela, P.O.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara,

6. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:
6.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor s;j a

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (v. art. 17 si Anexa nr. 3 -

R.G.U.).
Autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje,

garaje, etc.) se va face conform art. 18 - R.G.U.

6.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului

de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatu] de

urbanism, conform art. 23 - R.G.U..
Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand

domeniuhii public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia casei, linia gardului,

a lotului).
Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste

fronturile construite ale cladirilor.
6.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime obli gatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului
civil (2,00 m - H/2), precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor
in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.
Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.Z. asupra
distantelor fata de limitele laterale s posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.UD.,
6.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie

suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesyl
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mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de
iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.
Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltime la cornisa a

cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,00 m.
Anexele se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu conditia

respectarii prevederilor Codului Civil,

DRUMURI SI ACCESE:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate

de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiej
constructiei si cu permiterea accedarii mijloacelor de stingere a incendiilor.

constructier.
Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din

documentatiile urbanistice P.U.Z..

CONSTRUCTIILOR. CARACTERISTICILE PARCELEI:
8.1. Parcelarea. Autorizarea €xecutarii parcelarilor este permisa in conditiile

respectarii prevederilor art. 30 - R.G.U..

8.2. Regim de inaltime
Autorizarea executarii constructiilor se face cy respectarea regimului de

inaltime prevazut in documentatiile urbanistice PU.G.sauP.U.Z.
Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de

Inaltime sa depaseasca cy mai mult de doua nivelyri cladirile imediat invecinate

obtinerii unor dominante compozitionale efc.
Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. si/sau

P.U.Z.
8.3. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor cste permisa numai daca aspectul exterior

nu distoneaza cu aspectul general al zonei - conform art, 37 - R.G.U.
Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cy cele invecinate

(finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul

acopertrii si al invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectura]

al cladirilor prin folosirea de materiale noi si moderne, corelarea functionala intre

cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.

Se va respecta regulamentyl privind identitatea cromatica a cladirilor din Municipiul

Focsani, aprobat prin HCL nr. 469/18.11.2018.
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9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE,

SPATII VERZI ST IMPREJMUIRI :
9.1. Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului

public, in conformitate cu Normativuy] departamental pentru proiectarea parcajelor in

localitati urbane - P132 - 93
9.2. Spatii verzi si plantate
Autorizarea executarii constructiil
crearii de spatii verzi si plantate, in funct

conform art, 34. - R.G.U..
Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri s

realizarea obiectivelor de utiljtate publica sa se asigure:
- plantarea cel putin a unui arbore Ia fiecare 20.00 mp de teren in zonele de

protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament

s1 cladir;
- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100.00 mp in zona rezidentiala si

de dotari.
Dezvoltarea suprafetelor
verzi de protectie.
9.3. Imprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art, 35 -

R.G.U. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:
- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea

inferioara plina de max 0,60 m, iar cea superioara pana la 2,00 m. Imprejmuirile pot

fi dublate cu garduri vii.

- gardurile dintre pro
materiale corespunzatoare say elemente
proprietarilor.

- 8¢ pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti say peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legale.

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta in aceasta situatie
pentru a nu limita vizibilitatea in intersectia din imediata invecinatate si doar latura
sud-vestica si sud-estica ar putea avea gard de imprejmuire plin cu vizibilitate redusa.

PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
LA NIVELUL ZONELOR Si SUBZONELOR FUNCTIONALE:

or va dispune obligativitatea mentineri; sau
ie de destinatia si capacitatea constructiei

au rezervate pentru

plantate va cuprinde Spatii verzi de aliniament, zone

prietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,20 m din
de vegetatie, in functie de optiunile

1. GENERALITATI.

1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:
Conform necesititilor tehnologice si normelor specifice impuse prin proiectul

tehnic incinta beneficiarului satisface suprafafa necesara.

1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:
Locuinte si servicii de interes general,




L.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEF-
° cai de comunicatie rutiere (accese, platforme, parcaje);
° constructii aferente lucririlor tehnico - edilitare, de deservire;

* zone verzi de protectie,

2. UTILIZAREA F UNCTIONALA A TEREN URILOR DIN CADRUL ZONEI

2.1. UTILIZARILE PERMISE:
* Sunt permise amenajari specifice activititilor din zona;
¢ orice fel de constructii si amenajiri, care ay ca scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice sau a poludrii;

* echipare tehnico-edilitara;

* amenajari de spatii verzi;

* accese carosabile, pietonale, parcaje.

2.2. UTILIZARI PERMISE, CU CONDITII:
jarile care indeplinesc condifiile de realizare si functionare

¢ constructiile si amena
conform acordului de mediy si sunt compatibile cu functiunea stabiljts pentru zona
respectivi;
* rezolvarea circulatiilor si a echipirii tehnico - edilitare;

® réspectarea regimului de aliniere stabilit;

* Respectarea zonej de protectie conform normelor:

- Ordinul M.S. 119/2014, O.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea fonduluj

special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor, echipamentelor si

instalatiilor industriale art, ] si2.
Autorizarea constructiilor s amenajarilor in zona de protectie a drumurilor si a

etelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retele edilitare,

respectiva prin P.U.Z..;
* realizarea unitigilor de productie cu risc tehnologic si care

* activitati poluante, productie industriala.

ARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

genereaza trafic intens;

3. CONDITII DE AMPLAS

CONSTRUCTIILOR:
3.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit
insorire minima de | - /2 ore la solstitiul de jarna.

3.2 AMPLASARFEA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:
rilor publice se pot autoriza orice constructii say

ilor publice numai cu avizy] conform al organelor de

Sa se asigure o




3.4. AMPILASAREA iN INTERIORUIL, PARCELEI:
Distantele minime o

bligatorii fata de limitele laterale s; posterioare ale parcele;
vor f1 conform Cod Civi].

ui

Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinu]
Ministeruluj Sanatatii pentru aprobarea normelor Sanitare nr. 119/2014.

3.5. AMPLASAREA F. ATA DE LIMITELE PARCELEI SI A
CONSTRUCTNLOR INTRE ELE:

Trebuie s3 se asigure o circulatie fluents pentru tofi participantii Ja trafic.

3.7. CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO -

EDILITARA:

I se stabilegte prinP.U.Z ;
* P.O.T. maxim 35.00%;
* C.U.T. maxim 0.5;

* indicii maximj admisibili P.O.T. si CU.T. se

pot modifica cu avizy]
elaboratoruluyj proiectului tehnic a] investitiei,




3.9. REGLEMENT[\RI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE,
SPATII VERZI, IMPREJMUIRE:

Parcarile se vor realiza in afara domeniului public. Sunt prevazute locuri de parcare,
conform H.G. 525/1998, anexei 5 - alin. 12 si HCL 345/2019.

Pentru cladirea cu destinatia de locuinta propusa de realizat se propune
amenajarea a unei platforme supraterane cu un numar de 2 locuri de parcare.

Lotul de teren care a genera PUZ va avea spatii verzi amenajate, care vor fi in
conformitate cu anexa 6 din H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului

Local de Urbanism.
Suprafata totala de spatii verzi propuse pe terenul care a generat P.U.Z. va fi de

§=281.75mp (50.78%).

3.10. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
Cladirea va avea ca regim de inaltime parter+] etaje si H.maxim= 9 m.

3.11. IMPREJMUIRI:

Zona poate fi imprejmuitd in vederea protejrii. imprejmuirile, pe langa
caracterul lor utilitar, de delimitare si protectie a incintei, sunt de interes public,
datoriti calititii de participare la crearea ambiantei. Se poate opta pentru imprejmuiri
opace necesare pentru protectia impotriva intruziunilor §i separarea unor zone
functionale, pe laturile laterale §i posterioare ale incintei, iar la aliniament, pentru a
delimita domeniul public de proprietate se poate opta pentru o imprejmuire
transparenta. Nu se recomandi construirea la aliniament a imprejmuirilor opace.

CONCLVZII:
Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona

studiata in prezenta documentatie.

Certificatul de urbanism ce se va elibera va cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma
avizarii Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in
scopul corelarii si a mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit,
Arh. Cosmin Nedelcu

 DE S‘E;!)IN'I‘A, CONTRASEMNEAZA,
UMITRU SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIFIULUI FOCSANI
MARTA CARMEN GHIUTA









